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§1
Foreningens navn og hjemsted:

Foreningens navn er A/B Bellevuekvarteret 1902.
Foreningens ejendom er beliggende Holmbladsgade 76 og @strigsgade 2-4, 2300 Kgbenhavn S.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§2
Foreningens formal:

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 158, Sundbyvester, Kgbenhavn S, beliggende
Holmbladsgade 76 og @strigsgade 2-4, 2300 Kgbenhavn S.

§3
Medlemmer:

Som andelshaver, og dermed medlem af foreningen, kan optages juridiske personer og enhver, der er fyldt 18 ar, og
som ved stiftelsen af foreningen bebor eller har erhverv i ejendommen, eller som med bestyrelsens godkendelse
samtidig med optagelsen indflytter i, eller med bestyrelsens accept fremlejer, en bolig, eller overtager et
erhvervslejemal som andel i foreningens ejendom, og betaler det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelle tilleg.

Som andelshaver kan desuden med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kgbt
andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der
opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 12 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 fgrste afsnit. Hvis andelen
ikke er solgt inden 12 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15 og i
@vrigt under iagttagelse af bestemmelserne i §§ 16-18.

Juridiske personer — sa som erhverv - som ikke indmeldte sig, eller ikke fik mulighed for at indmelde sig i forbindelse
med stiftelsen, kan senere optages som andelshavere, og dermed medlemmer af foreningen, hvis generalforsamlingen
treffer beslutning herom.

Ved udtrykket "bebor” forstas, at andelshaveren benytter lejligheden til helarsbeboelse for sig og sin husstand, eller
lader andre benytte lejligheden til helarsbeboelse for denne og dennes evt. husstand, jfr. § 12 (fremleje). Det er tilladt
at drive ikke-publikumsorienteret liberalt erhverv fra beboelsesandelene.

Ved udtrykket “indflytter” forstas, at andelshaveren tager lejligheden i brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved udtrykket “erhverv” forstds et lejemal i ejendommen, som ikke har bopeelspligt, og hvorfra der drives
erhvervsmaessig virksomhed.

En andelshaver er berettiget til at eje flere erhvervsandele, men er kun berettiget til at eje én beboelsesandel i
foreningen og er forpligtet til at bebo lejligheden, se dog § 12. | forbindelse med foreningens stiftelse er Kgbenhavns
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Kommune berettiget til at erhverve en eller flere lejemal som andele. Erhvervelsen forudszetter at lejeren, i det eller de
lejemal Kommunen erhverver som andel, ikke indmeldte sig foreningen ved stiftelsen. Kommunen er forpligtet til at
afhaende erhvervede andele i forbindelse med fraflytning eller bortgang. En kommuneandel overdrages til personer,
der star pa interesselisten, jf. § 14 A. | forbindelse med selve stiftelsen har andelshaverne i gvrigt ret til at overdrage
retten til andelen, (lejligheden) til hvem de matte gnske, pa vilkar der svarer til bgrne- eller foraeldrekgb. For sa vidt
angar lejeforhold i de tilfaelde henvises til § 12.

§4
Indskud:
Beboere og erhverv, der ved stiftelsen indtreeder som andelshavere, skal betale et kontant indskud pa kr. 7.700 pr. m2 |
gvrigt finansieres kpbet af ejendommen og afledte omkostninger med realkreditlan og/eller 1an i et pengeinstitut, hvor
sikkerhedsstillelse i forbindelse med lanoptagelsen sker ved udstedelsen af pantebreve med pant i ejendommen.
Ved optagelse af et nyt medlem, som overtager en beboelsesandel efter stiftelsen, skal der udover indskud betales et
eventuelt tillaegsbelgb, sa indskud og tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes som andelen. For sa vidt

angar indskuddet for nye medlemmer, som overtager erhvervsandele, henvises til § 15 sidste afsnit.

Der skal ved senere indtraeden i andelsboligforeningen betales et ekspeditionsgebyr i overensstemmelse med saedvanlig
praksis. Dette gaelder ogsa, hvis andelshaverne rokerer i foreningens ejendom.

Eventuelle kontante indskud betales i forhold til fordelingstallet, jfr. § 6.

§5
Hzeftelse:
Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.
For de lan —til den til enhver tid veerende restgaeld - i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaveren uanset stk. 1 personligt og pro rata efter
deres andel i formuen, hvis kreditor har taget forbehold herom.
Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1 og 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andel og bolig og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andel:
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal.
Fordelingstallet for de enkelte andele er lig med den brgkdel, som boligafgiften for de enkelte boliger og erhverv udgegr
af summen af samtlige boligafgifter for alle boligerne og erhverv, sddan som det blev vedtaget pa foreningens stiftende

generalforsamling.

@vrige lokaler har, indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet lokaliteterne udlejes eller
benyttes af andelsboligforeningen.
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De saledes ovenfor fastsatte fordelingstal kan ikke @ndres, sa laenge der ikke sker aendringer i bygningernes status,
indretning eller brug.

Under forudsaetning af, at det samlede fordelingstal bibeholdes, er erhvervsandelshavere berettiget til at videreopdele
andele, herunder konvertere disse til beboelses om muligt, og uden omkostninger for andelsboligforeningen.

§7
Pantsatning, arrest, udlaeg m.m.
Andelen kan beldnes og i @vrigt kreditorforfglges i overensstemmelse med reglerne i andelsholigforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse af erklering i henhold til

andelsboligforeningsloven.

For andelene udstedes andelsbevis som lyder pa navn. Beviserne udstedes, nar abningsbalance foreligger. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, som skal angive, at det traeder i stedet for det bortkomne andelsbevis.

§8
Boligaftale:

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og de gvrige vilkar
angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale hidtidig lejekontrakt med de andringer, som
folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

§9
Boligafgift

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af boligafgiften for de
enkelte boliger, sa det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes
veerdi.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i hver maned, jfr. § 23.

For sa vidt angar lejligheder, for hvilke kommunen er andelshaver, administrerer foreningen udlejningen og opkraever hos
kommunalbestyrelsen forskellen mellem den faktiske oppebéarne lejeindteegt og den boligafgift, der pahviler den pageeldende
lejlighed som andelslejlighed.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere til gode, skal de hermed
forbundne udgifter udredes alene af disse beboere.

| forbindelse med stiftelsen af andelsboligforeningen blev fglgende besluttet. Andelshavere, der indtraeder
i andelsboligforeningen, betaler et sakaldt "Midlertidigt lejetillaeg” (for beboelsesandelshavere) og “Erhvervslejetillaeg”
(for erhvervsandelshavere). Tilleegget defineres som forskellen mellem den reelle leje pr. m? p.a. for det enkelte lejemal,
som den var geldende pa tidspunktet for overtagelsen af ejendommen den 1. juli 2026 — (ekskl. udgift til varme og
eventuel antenne) og kr. pr. 1.150 m? p.a. Tillaegget forfalder manedsvis forud.
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Erhvervslejetillaegget betales for altid.

Midlertidigt lejetilleeg betales i 15 ar at regne fra 1. august 2026 og betales saledes sidste gang den 1. juli 2041. Tillegget
betales fuldt ud de fgrste 10 ar, hvorefter det aftrappes linezert de efterfglgende 5 ar. Andele, hvor der er anfgrt kr. 0"
i kolonne "Midlertidigt lejetilleg” i beboerskemaet, som pa den stiftende generalforsamling blev vedtaget som det
gkonomiske grundlag for stiftelsen, betaler ikke tillzeg.

Hvis der opnas tilladelse fra myndighederne, kan en erhvervsandel konverteres til bolig. | sa fald vil Erhvervstillegget
blive @ndret til ovennavnte midlertidige lejetillaeg, der betales i 15 ar fra den 1. i maneden efter at konverteringen fra
erhverv til bolig er myndighedsgodkendt. Fuldt ud de fgrste 10 ar, hvorefter det aftrappes linezert de efterfglgende 5
ar.

Andelshavere i andele, der har "Midlertidigt lejetilleeg” er til enhver tid berettiget til at indfri de tilleeg, som beskrevet i
denne bestemmelse (paragraf). Indfrielsen sker ved betaling af resttillaegget diskonteret med den til enhver tid vaerende
kassekreditrente i foreningen.

Hvis andelsboligforeningen pa tidspunktet for indfrielsen ikke har en kassekredit, diskonteres resttilleegget pa fglgende
prioriterede made:

1. Med rentesatsen pa foreningens fastforrentede lan i realkreditinstitut
2. Med rentesatsen pa det af foreningens variabelt forrentede realkreditlan, som har den laveste sats.

3. Med en rentesats fastsat af bestyrelsen.

Indtil tillaegget er bortfaldet eller indfriet, er andelshaveren, ved salg af andelen, ikke berettiget til at kraeve betaling for
eventuel (rest)veerdi af forbedringen, der knytter sig til tilleegget.

De to tilleeg — Midlertidigt lejetillaeg og Erhvervstillaegget — kan kun andres eller afskaffes ved enstemmighed herom
blandt samtlige medlemmer.

§10
Vedligeholdelse m.v.:

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve,
kgkkenborde, el- og vandmalere, HFI-rele, ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, lase samt abne- og
lukkemekanismer pa dgre og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid
og xlde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er knyttet til boligen med
saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom loftsrum, keelderrum e.lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger
omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette
naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der er udfgrt i
andelsboligen.
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Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure samt falles
anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunits,
radiatorer, termostater og rorfgring, faellesforsynings- og aflgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen med mindre udskiftning er ngdvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af
gulvbelaegning og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der fgrer ud af
andelsboligen.

Hvis en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig
af hensyn til bygningens stand, foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse
ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren ekskluderet af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 23

§11
Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-3. Forandringer skal udfgres
handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil medfgre
vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand, som
bistar andelsboligforeningen med tilsyn af arbejderne udfgrt i andelen (se stk. 3). Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
iveerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller stiller anden
passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at
en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre
forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4
uger.

Bestyrelsen eller andelsboligforeningen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen
eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere,
at den/de udfgrende handveaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan bestyrelsen kraeve
reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan
foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 23.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de forandringer, som
andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende
tredjemand.
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§12
Fremleje:

Andelshaveren har ret til ubegraenset fremleje.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye adresse, og den
fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den manedlige boligafgift indbetalt til administrators kontor.

§13
Husorden:
Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden.

Husdyr er ikke tilladt.

Indtil andet bestemmes geaelder de regler for husorden, som ejendommens lejemal var omfattet af umiddelbart inden
stiftelsen af Andelsboligforeningen.

8§14
Overdragelse:
En erhvervsandel kan overdrages til enhver.

En andelshaver til en beboelsesandel er berettiget til at overdrage andelen til enhver, der bebor eller samtidig med
overtagelsen indflytter i den til andelen hgrende bolig.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, som i forbindelse med overtagelsen betaler et ekspeditionsgebyr, jf. §
4, stk. 2.

Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

§14A

Nar en eventuel lejelejlighed i ejendommen bliver ledig, bestemmer fglgende retningslinjer i naevnte raekkefglge, hvem
der tilbydes at kgbe lejligheden som andel:
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Andelslejligheder ejet af kommunen udbydes til personer, der star pa Interesselisten. Tilsvarende finder interesselisten
anvendelse, hvis indehavere af en andel ikke har nogen, de gnsker at seelge andel til.

Rangfglgen af personer pa interesselisten er fglgende: Interesserede medlemmer, der indmeldte sig ved stiftelsen, kan
inden udgangen af juli 2026 skriftligt meddele bestyrelsen navnet pa 1 person som andelshaveren gnsker at fa skrevet
pa Interesselisten. Personen kan vaere andelshaveren selv eller en person anvist af andelshaveren. Herefter sker
indplacering efter lodtraekning forestaet af bestyrelsen. Hver andel har alene ret til at have én person anvist pa
listen. Efter 1. august 2026 vil optagelse af nye personer pa Interesselisten veere efter princippet om fgrst i tid, og fra
den dato har tillige eksterne personer ret til blive skrevet pa listen.

§15
Overdragelsessum:

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Overdragelsessummen skal
indbetales til administrators kontor, jfr. § 17, stk. 4, fgr indflytning i boligen ma ske.

Veardien af andelen i foreningens formue fastsaettes af generalforsamlingen. Andelsveerdien opggres i
overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Erhvervsandelshavere er berettiget til at saelge deres andele til en pris, som overstiger andelsveerdien, og eventuelle
forbedringer, jf. §§ 15-16. Erhvervsandele kan salges, til hvem man matte gnske, til samme eller anden branche,
og/eller til anden anvendelse, sdésom kontor, klinik eller butik. Erhvervsandele kan dog ikke selges til andre
konkurrerende erhverv i ejendommen, som ikke indehaves af den szlgende erhvervsandelshaver. Hvis driften fra
erhvervsandelen ved salg fremover medfgrer ggede gener i forhold til den eksisterende drift, i form af yderligere rgg,
stgj og/eller mgg (f.eks. take-away, café el.lign..), eller der i gvrigt er er vaegtige grunde herfor, er bestyrelsen berettiget
til at naegte godkendelse af overdragelsen. Prisen for overdragelsen skal ikke godkendes af bestyrelsen.

Erhvervsandelshavere er berettiget til at fremleje og bortforpagte andelen — helt eller successivt. Fremlejer eller
bortforpagter skal godkendes af bestyrelsen pd samme vilkar som ved salg.

Ved overdragelse af en beboelses andel godkendes prisen af bestyrelsen. Prisen ma ikke overstige, hvad veerdien af
andelen i foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsestilstand kan betinge. Bestyrelsen kan
kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Vaerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden
indtil naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der
lovligt kunne have vzeret fastsat en hgjere pris.

Vaerdien af inventar der er seerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

Hvis andelsboligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes pristillaeg eller prisnedslag
under hensyn hertil.

Inden vurderingsrapport jf. § 16 indhentes skal seelger fremlaegge el-rapport fra autoriseret el-installatgr og VVS-rapport
fra autoriseret VVS-installatgr, begge anvist af bestyrelsen, om at lejlighedens el- og VVS-installationer er synet og
fundet i lovlig stand. Safremt der ved synet findes forhold, der skal udbedres for at installationerne kan erklaeres lovlige,
skal disse forhold udbedres, og andelen skal synes pa ny af den af bestyrelsen anviste installatgr eller der skal
fremlaegges faktura for udbedring af mangler, saledes at der foreligger erklaering om lovligheden, inden overdragelsen
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igangsaettes. Udgiften til rapporterne og eventuel lovligggrelse samt afhjeelpning af mangler ved lejlighedens el-/VVS-
installationer, der foretages af en autoriseret el-/VVS-installatgr betales af fraflyttende andelshaver (szelger).

Veerdiansattelse for eventuelle forbedringer og eventuel fradrag for mangelfuld vedligeholdelse efter stk. 1, fastsaettes
efter en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den
svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsgre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget
seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller
retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en vurderingsrapport udarbejdet af den
af bestyrelsen udpeget vurderingsmand, vurderingsrapport betales af szlger.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastszettelse af prisen for
forbedringer, inventar og Igsgre eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af
en voldgiftsmand, der skal vaere saerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved
skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§16
Vurdering af beboelsesandele:

Ved salg af andele anviser bestyrelsen en autoriseret vurderingsmand, som opggr prisen for forbedringer og inventar i
overensstemmelse med lovgivningens regler herom. Vurderingsmanden kan tillige fastsette eventuelt nedslag for
mangelfuld vedligeholdelse eller belgb til lovligggrelse af installationer. Bestyrelsen godkender den fremkomne pris.
Honorar til vurderingsmanden betales af den fraflyttende andelshaver.

Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere bestyrelsens godkendte pris for forbedringer og inventar samt
eventuelle fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand eller belgb til lovligggrelse af installationer, foretages
vurdering af en skgnsmand, der skal vaere bekendt med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Hvis parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af
Boligretten.

Skgnsmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen til at deltage.
Skgnsmanden udarbejder en vurderingsrapport, hvori prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens
vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer
selv bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og
foreningen, eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der
har faet medhold ved skgnnet.
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§17
Fremgangsmaden:

Inden aftalens indgaelse skal salgeren til kgberen udlevere et eksemplar af andelsholigforeningens vedtaegter, samt
udlevere andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget tillige med en opstilling af kebesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Szlgeren skal desuden inden aftalens
indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse og om straf i Lov om
Andelsboligforeninger og andre Boligfallesskaber.

Mellem szlger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som forsynes med bestyrelsens pategning og
godkendelse.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at overdragelsesaftalen skal oprettes pa
en standardformular.

Overdragelsessummen skal fgr indflytning i boligen indbetales til foreningens administrator, jfr. § 15, som efter fradrag
af foreningens eventuelle tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Foreningen er ved
afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling
af ikke-forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Foreningen er desuden berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kgberens eventuelle krav i anledning af mangler ved det overtagede.

§18

Straks pa overtagelsesdagen skal kgberen med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, som i henhold til overdragelsesaftalen er
overtaget sammen med boligen. Efter endt godkendelse af boligen og det medfglgende inventar og Igsgre, frigives
kgbesummen med fradrag for de i § 17 naevnte belgb til selgeren.

Hvis kpberen straks skriftligt dokumenterer mangler, kan administrator, hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et
passende belgb ved afregningen til seelgeren, sa belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
er fastslaet, hvem det tilkommer

§19

Har andelshaveren, herunder et eventuelt bo efter andelshaveren, ikke inden 6 méaneder efter at vaere fraflyttet sin
bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med lovgivningens eller naervaerende vedtaegters

bestemmelser herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i §§ 17 og 18.

§20
Dgdsfald:
Dgr andelshaveren, har aegtefallen ret til at fortseette medlemskab af foreningen og beboelse af boligen.

Hvis segtefaellen ikke gnsker at fortseette medlemskab og beboelse, har xgtefaxllen ret til, efter reglerne i § 14 at
indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.
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Hvis der ikke efterlades agtefzlle, har den, som umiddelbart forud for dgdsfaldet har haft felles husstand med
andelshaveren, ret til at indtraede i foreningen og overtage boligen.

Efterlades hverken aegtefalle eller samlever, kan en person, der er omfattet af persongruppen i § 14, overtage andelen
og boligen. Dette omfatter personer, som afdgde har testamenteret andelen og boligen til.

Hvis ingen af de ovennavnte persongrupper gnsker at overtage andelen og boligen, finder § 19 tilsvarende anvendelse.
Erhververen skal godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes af bestyrelsen.

§21
Samlivsophaevelse:

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes xgtefzlle indtraede som
medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaldende efter senere bestemmelse overtager retten til boligen. |
modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig.

§22
Opsigelse:

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne
i §§ 14-19 om overdragelse af andel.

§23
Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i felgende tilfelde:

1. Nar et medlem ikke betaler indskud, resterende indskud eller andre skyldige belgb af enhver art og ikke har
betalt det skyldige belgb senest 3 dage efter skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erleegges sammen med denne, og
medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af
professionel administrator, kan pakravsgebyret tillaegges moms.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige medlemmer.

4. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af en andel indgar aftaler, der er i strid med lovgivningens og
vedtaegternes bestemmelser herom, herunder nar et medlem betinger sig en hgjere pris end den pris, der er
godkendt af andelsboligforeningens bestyrelse, i henhold til bestemmelserne herom i vedtsegterne og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til dem, som efter lejelovgivningen berettiger udlejer til at
hzaeve lejemalet, herunder vaesentligt tilsidesaetter forhold i husordensreglerne, jf. § 13.
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6. Nar et medlem ikke iagttager kravene i § 10 om vedligeholdelse og/eller foretager forandringer i andelsboligen
i strid med kravene i § 11 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10

stk. 6 og § 11 stk. 6.
Efter eksklusionen er det ekskluderede medlem ikke laengere berettiget til at seelge sin andel. | stedet salges andelen
af bestyrelsen jf. § 19 og, hvor potentielle kgbere anvises jf. § 14 A. Nar bestyrelsen har ekskluderet et medlem pa grund
af restance overfor foreningen, skal den til enhver tid geldende Lejelovgivning om pligtige pengeydelser i lejeforhold
veere geldende med de i lovgivningen navnte sanktioner, herunder skal bestyrelsen eller foreningens administrator
kunne begzere foretagelse af udsattelsesforretning ved fogedens hjelp imod andelshaveren, safremt denne ikke straks

efter eksklusion fraflytter og rydder andelsboligen. Disse vedtaegter er aftalt som umiddelbart eksekutionsgrundlag i
relation til fogedforretninger imod foreningens til enhver tid vaerende medlemmer.

§24
Generalforsamling:
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsrapporten samt stillingtagen til rapportens godkendelse samt fastseettelse af andelskronen.

4.  Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Bemyndigelse til bestyrelsen med henblik pa evt. omprioritering af lan, jf. § 37, stk. 2.

7. Valg af bestyrelse.

8. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szettes under afstemning.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4
af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen velger en administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator, dog med respekt af eventuelt opsigelsesvarsel
i en mellem administrator og Andelsboligforeningen indgaet administrationsaftale.
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§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer generalforsamling om
ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan med friggrende virkning vaelge at fremsende indkaldelse, bilag hertil og referater af generalforsamlinger
via e-mail, e-boks, beboerweb eller andre elektroniske medier til de andelshavere, der har meddelt
kontaktoplysninger/e-mailadresse til administrator. Den enkelte andelshaver har selv ansvaret for at have meddelt
administrator korrekt e-mailadresse eller anden kontaktoplysning.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veaere formanden i hande senest 8 dage f@r
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen, eller
andelshaverne ved opslag eller pa anden lignende made senest 3 dage (72 timer) fgr generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. Ud over
andelshaverne har administrator samt repraesentanter for andelshaverne adgang til at deltage i samt at tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel har én stemme i foreningen. Andelshavere, der pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelse er i
restance med boligafgift eller andre ydelser til foreningen, er dog ikke stemmeberettigede.

En andelshaver kan give fuldmagt til en myndig person.
§ 26

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal blandt ja og nej stemmer afgivet af de lovligt
repraesenterede medlemmer pa generalforsamlingen, undtagen hvor det drejer sig om vedtaegtsaendring, salg af fast
ejendom, stgrre forbedringer eller foreningens oplgsning. Dog skal mindst 1/5 af foreningens andele veere lovligt
repraesenteret , for at generalforsamlingen kan gennemfgres og beslutninger traeffes.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlzaeggelse
til sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages af en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne lovligt er repraesenteret , og hvor mindst 2/3 , stemmer for. Er
der ikke mindst 2/3 af medlemmerne lovligt repraesenteret pa generalforsamlingen, men stemmer mindst 2/3 af de
repraesenterede medlemmer  for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling og pa denne kan forslaget
endeligt vedtages hvis mindst 2/3 af de lovligt repraesenterede medlemmer er for forslaget, og quorum kravet i stk. 1
er opfyldt.

Vedtagelse af forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplgsning eller egen begsering om
konkurs kraever et flertal pa mindst fire femtedele af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst fire femtedele af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa fire femtedele af de reprasenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med
et flertal pa mindst fire femtedele af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret,
jf. dog quorum reglen i § 26 stk. 1.
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§27
Dirigent m.v.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
Generalforsamlingen veelger tillige referent, der fgrer referat fra generalforsamlingen. Referatet underskrives af
referenten, dirigenten og formanden og udsendes efterfglgende til andelshaverne.
§28
Bestyrelsen:

Generalforsamlingen vaelger blandt andelsboligforeningens medlemmer en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§29
Bestyrelsesmedlemmer:
Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Formanden veelges af generalforsamlingen for ét ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vzlges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar
ved hver ordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingen veaelger desuden for ét ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres
rekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan alene veelges andelshavere, disses agtefaeller samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver husstand og kun én
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en
sekreteer.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste
ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil nzeste

ordinzere generalforsamling.

Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeeden bliver mindre end 3, kan bestyrelsen supplere sig selv indtil
ferstkommende generalforsamling.

§30

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvis han eller en person, som han er beslaegtet eller
besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Sekretzeren skal pase, at der fgres protokol fra bestyrelsesmgderne. Protokollatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

13

Doc ID: 820b7253a1ee09a65744bca8ffa59769f8374fd6



HENRIK BREMER
ADVOKAT (H)

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§31

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af nastformanden, sa ofte anledningen findes at foreligge,
samt nar et medlem af bestyrelsen begeaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, hvoraf mindst 1 medlem skal veere formanden
eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gor
formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

§32
Tegningsregel:

Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf mindst én skal veere formanden eller naestformanden.

§33
Regnskab og revision:
Foreningens regnskabsar Igber fra den 1. juli til den 30. juni. Fgrste regnskabsar Igber fra overtagelsen af ejendommen
og indtil den 30. juni 2027. Arsregnskabet udarbejdes af en statsautoriseret eller registreret revisor i overensstemmelse

med god regnskabsskik. Revisor veelges af generalforsamlingen.

Abningsbalance udarbejdes, nar der foreligger tinglyst retsanmaerkningsfrit endeligt skgde. | henhold til
abningsbalancen udsteder administrator andelsbevis til de enkelte medlemmer.

§34

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne direkte fra
administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.

§35
Opl@sning:
Oplgsning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mellem de til enhver tid
veerende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.
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§36

Retsklausul:

Eventuelle tvister om forstdelsen eller fortolkningen af ovenstaende vedtaegtsbestemmelser kan indbringes for
domstolene.

§37

Bemyndigelser:

| forbindelse med Andelsboligforeningens stiftelse bemyndiges Advokat Henrik Braemer til at sgge lan til
ejendommens erhvervelse i kreditforening og bemyndiges til at sgge supplerende lan i pengeinstitut, alt til
opfyldelse af naervaerende vedtaegters §§ 2 og 4, stk. 1. Bestyrelsen underskriver de endelige dokumenter efter
reglerne i § 32.

Bestyrelsen er generelt bemyndiget til i samrad med professionel radgiver at foretage omprioritering af

ejendommens eksisterende gald i kreditforeninger og pengeinstitutter, hvis risikoprofil for lanene ikke forgges.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 2. juni 2026.

e 20 / 06 / 2026

Advokat Henrik Jgrgen Edvard Braeemer, dirigent og referent

% 20/ 06 / 2026

Rasmus Greffrath Damgaard Hardt, Formand

%@ 20 / 06 / 2026

Viggo Thomas Hinrichsen, Naestformand

H@W\WW 20/ 06 / 2026

Henriette Kampmann Ladegaard, Sekretzer

Sl 20 1 06 | 2026

Anne Mette Dion, medlem
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